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PRESENTACIO

L’entrada en vigor del decret que regula els requisits per exercir I'activitat d’agent
immobiliari i la posada en marxa del Registre d’Agents Immobiliaris de Catalunya, el
passat 9 de marc de 2010, modifiqguen de forma contundent la normativa existent
fins el moment pel que fa a 'exercici de la mediacid immobiliaria.

A banda de la creacid d’'un registre de caracter obligatori, les noves exigéncies
normatives fan especial émfasi en la necessitat d’acreditar un determinat nivell de
formacio en relacid a materia immobiliaria amb la finalitat de donar una garantia als
consumidors i usuaris en la prestacid dels serveis propis de l'activitat dels agents
immobiliaris.

Per tal de donar cobertura a aguesta necessitat, el Centre d’Estudis Immobiliaris de
Catalunya presenta el Curs de Formacid per a agents immobiliaris (format
semipresencial) que, amb 200 hores lectives i un programa exhaustiu en la mateéria,
s'adequa a la perfeccid als requisits exigits als agents immobiliaris per a la inscripcio
en el Registre.

METODOLOGIA

El curs esta integrat per un programa en format semipresencial, avalat pels
excel-lents resultats obtinguts durant 'organitzacié de quatre cursos acadéemics del
Postgrau en Gestio Professional Immobiliaria, amb la col-laboracid de la Universitat
Ramon LIull.

Les classes presencials garanteixen [aprenentatge de tipus «classic | es
complementen amb el seguiment individualitzat dels exercicis per part dels alumnes,
degudament tutoritzats pels professors.

Cada modul tematic es composa de diverses sessions presencials, en les quals es
proporciona la metodologia i es lliura els textos teorics i els exercicis practics que cal
gue l'alumne envii al professor durant els periodes d’estudi individual.

Els alumnes que assisteixin a un minim del 80% de les classes presencials i qgue hagin
superat l'avaluacid dels treballs i examens obtindran un diploma expedit pel Centre
d’Estudis Immobiliaris de Catalunya | una certificacio a efectes d'acreditar la seva
formacio i els coneixements adquirits.
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PROGRAMA

Modul I- DRET DE PROPIETAT

1-Nocions generals de dret i les seves fonts
2- La persona fisica i juridica
a. Capacitat juridica i capacitat d’obrar
b. Limitacions a la capacitat d’obrar
3- Les coses
a. El negoci juridic
b.La influéncia del temps. Conceptes de prescripcio i caducitat
4- Obligacions i contractes
a. Elements essencials
b.Ineficacia dels contractes
c. L'opcio de compra, la permuta, la donacio, la compravenda

Modul II- DRET IMMOBILIARI

1-Els drets reals
a. La possessio
b.La propietat i el domini
c. L'usdefruit, les servituds, el dret d’ds i habitacio
d.El cens
e. El dret de tanteig i retracte
f. Drets de vol i superficie
2-El Registre de la Propietat i Mercantil
a. Concepte, finalitat i principis generals del registre
b.La presentacid en el Registre de la Propietat
c. La immatriculacio
d. Els expedients de domini, 'excés de cabuda i les actes de notorietat
e. Les anotacions preventives i la cancel-lacid de carregues
3- El dret successori en el Codi Civil Catala. Especial referéncia a la successio dels
béns immobles.
a. El testament i les principals figures testamentaries
b. La mort intestada. Les legitimes i els legats. Els fideicomisos.

Modul 1ll- LEGISLACIO SOBRE ELS ARRENDAMENTS URBANS

1- El contracte d’arrendament en el Codi Civil
a. Normes del Codi Civil en materia d’arrendaments urbans
b.Contractes exclosos de la LAU 1994 i sotmesos al C.C. amb caracter supletori i
ple
2- La Llei d’arrendaments urbans 29/1994
a. Lloguer d’habitatges
b.Lloguer per a Us diferent al d’habitatge
c. Disposicions comunes a les dues tipologies
d.Disposicions transitories aplicables als contractes anteriors a 01/01/1995
3- Breus referéncies a la Llei Catalana sobre la propietat horitzontal (llibre V
del C.C)
a. Els estatuts i els reglaments de comunitats
b.Els acords sobre modificacions de titol constitutiu i elements o serveis
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comuns. La supressio de barreres arquitectoniques. L’accés a les noves
tecnologies
c. Els acords sobre la modificacio de desti de les entitats (local-habitatge)

Modul IV- DRET HIPOTECARI
1- La hipoteca
a. Concepte i classes
b. Béns hipotecables i no hipotecables
c. Obligacions susceptibles de garantia hipotecaria
2- Drets i obligacions
a. Del propietari
b. Del creditor
c. Dels tercers
3- Constitucio i extincio de la hipoteca
a. La hipoteca i el Registre de la Propietat
b. Procediments per aconseguir I'efectivitat del crédit hipotecari
c. L’accio real i 'accio personal
d. La llei 30/04/1994 sobre subrogacid i modificacio dels préstecs hipotecaris
e. La subhasta judicial. Venda de I'nimmoble per empresa especialitzada d’acord
amb la Llei d’Enjudiciament Civil

Modul V (A)- DRET URBANISTIC

1- Nocions basiques
a. Esquema competencial en materia urbanistica (Estat,Generalitat,Municipi)
b. Regim urbanistic de la propietat del sol
c. Plantejament urbanistic del territori

2- Aprovacié municipal de nous planejaments
a. Principals aspectes a tenir en compte durant el seu procés de tramitacio
b. Principals aspectes un cop ja aprovat el pla
c. Els plans parcials: terminis i conseguéncies

3- Les llicencies urbanistiques
a. Questions generals respecte el procediment
b. Les ordres d’execucio
c. L’estat ruinds de les edificacions

4- La proteccio de la legalitat urbanistica

a. Inspeccions urbanistiques, procediment, mesures provisionals, execucio i

caducitat

b. Actes dictats per 'Administracio i incidéncia en el Registre de la Propietat

c. Aspectes en la tramitacié de la restauracié en la legalitat pertorbada

d. L’exercici de la potestat sancionadora
5- El béns de domini public i les legislacions especials (carreteres, muntanyes, aigles,
mines).
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Modul V (B)- EL DRET A L'HABITATGE

1- El dret a I'habitatge protegit per la Constitucio. Les competéncies en
materia d’habitatge

2- La planificacio territorial i la programacio en materia d’habitatge

3- La qualitat del parc immobiliari d’habitatges

4- Proteccio de consumidors i usuaris

5- Politica de proteccid de I'habitatge

6- Regim de control i sancionador

Modul VI- DRET TRIBUTARI IMMOBILIARI

1- L'IRPF

2- L'Impost de Societats

3- L'IVA

4- Impost de Transmissions Patrimonials

5- Impost sobre Actes Juridics Documentats

6- Impost sobre Successions i Donacions

7- Impost sobre I'Increment de Valors dels Terrenys de Naturalesa Urbana
8- L'IBI

9- Les taxes

10-Impost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres

11- Impost sobre Activitats Economigues

12- Fiscalitat dels habitatges amb VPO i de preu concertat

En cadascun d’ells:

a. Naturalesa i fet imposable
b. Subjecte passiu, calcul de base imposable, deduccions i base liquidable
c. Quota tributaria: formes de pagament i terminis

Modul VII- VALORACIONS IMMOBILIARIES

1- Conceptes generals
a. Conceptes i definicions
b. Normativa aplicable
c. Principis i criteris de valoracio
2- El métode de valoracio per comparacio. Exercicis practics
3- El metode de cost. Exercicis practics
4- Redaccid i presentacio dels informes de valoracions

Mddul VI- LA PROMOCIO IMMOBILIARIA

1- Aspectes practics del desenvolupament d’'una promocio. Metodologia per posar en
marxa una promocio

2- Consideracions de caracter juridic, administratiu i contractual

3- Consideracions de caracter economic

Modul IX- MARQUETING | COMERCIALITZACIO
1- L’atencio telefonica i el pla de comunicacio. L'organitzacid del temps
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2- Técniques de venda

3- Coneixer el consumidor

4- Com gestionar el mercat de segona ma: actualitzar les formules de promocio

5- Networking: com promocionar la xarxa de contactes per incrementar les vendes

6- Com negociar: model integratiu de Harvard

7- Tractament d’objeccions, queixes i reclamacions

8- Técnigues de tancament d’operacions

9- Formules de financament en situacio de crisi

10- Les TIC aplicades a la gestio comercial immobiliaria. Practica en una aula
informatica

Modul X- DRET PROFESSIONAL IMMOBILIARI: ACTIVITAT PROFESSIONAL

1- Els agents que intervenen en la prestacio dels serveis immobiliaris, especial
referéncia a la legislacio en materia de col-legis professionals

2-Concepte de I'activitat professional. Les diferents figures juridiques que incideixen
en la mateixa: mandat, arrendament de serveis

3- Els requisits de 'exercici recollits en la Llei del dret a I’'habitatge. El Registre

4- El Codi de deontologia: principis d’'ética professional

5- Els drets dels consumidors i usuaris en I'adquisicio i arrendament d’habitatges. La
Llei del dret a 'habitatge i normativa de caracter general en materia de proteccio
dels drets dels consumidors

PROFESSORAT

Mateéries de dret

José Antonio Arranz de Gracia. Llicenciat en dret, advocat en actiu, especialitzat en
temes de dret civil *

Montserrat Junyent Martin. Llicenciada en dret. Advocada en exercici. Cap
d’Assessoria juridica del Col-legi d’API de Barcelona i del Consell Catala d’API *

Javier Larrondo Lizarraga. Llicenciat en dret. Professor universitari a la UPC, la UAB,
i a la URV. Autor de varis articles juridics i del llibre “El nuevo derecho sucesorio
catalan” *

Marta Badies Golobardes. L licenciada en dret. Advocada i fiscalista en exercici *

Olga Sanz. Llicenciada en dret. Advocada en exercici. Assessora juridica del Col-legi
d’API de Barcelona *

Jordi Manau. Llicenciat en dret. Supervisor de I'Ajuntament d’Esparreguera i ex
supervisor de I'Ajuntament de Rubi *

Matéries d’economia, finances i fiscalitat

Jordi Manau. Llicenciat en dret. Supervisor de I'Ajuntament d’Esparreguera i ex
supervisor de I'Ajuntament de Rubf

API

COL-LEGI D’AGENTS DE LA PROPIETAT IMMOBILIARIA

BARCELONA



L]
C C CENTRE
e I D'ESTUDIS IMMOBILIARIS
DE CATALUNYA

Gran Via de les Corts Catalanes,
622, pral 08007 Barcelona

Tel. 93 317 54 62 - Fax 93 412 33 63
ceic@apibcn.com

Manel David Gomez. Llicenciat en Administracio i Direccid d’empreses i diplomat en
Ciencies Empresarials per la UPF. Curs Superior d’especialitzacio en tributacio |
Tresoreria fiscal*

Matéries de marqueting i comercialitzacid

Carme /santa. Llicenciada en Psicologia, especialitat Organitzacions. Master en
Relacions laborals per la UPC. Professora de la URL i de diversos cursos de tercer
cicle, masters i postgraus universitaris. Consultora i administradora de varies
empreses **

Antonio Valdivia Ubeda. Diplomat en Psicologia. Master en direccié de marqueting
per ESADE. Director academic MBA’s IL- 3 Universitat de Barcelona. Més de 15 anys
d’experiencia en empreses

Eva Arias. Llicenciada en Psicologia. Professora de cursos de Tercer Cicle de la URL.
Experta en sistemes de formacid i avaluacio i ex directora de Formacid del Col-legi
de Psicolegs de Catalunya

Yanna Stefanu. Llicenciada en Administracio i Direccid d’empreses. Postgrau en
Investigacio de mercats. Diplomada en Educacié Social i professora de la UB.
Cofundadora d’A. Valdivia Consultors. 12 anys d’experiencia en investigacio
comercial i de mercats

Andrés Cascio. Llicenciat en Psicologia especialitat Treball i Organitzacio. Consultor
de comunicacio, management i RRHH. Director dels programes de master i postgrau
de la Diplomatura de Ciencies empresarials d’IL-3 UB

Vicente Bosch. Diplomat en Administracid i Direccid d’empreses per ESADE.
Diplomat en Relacions Publiques. Professor de [I'Escola Universitaria d'estudis
Empresarials (cursos de postgrau) de la UB. Experiéncia de 35 anys en empreses i
com a consultors

Valoracions i Promocions Immobiliaries

Pere Gonzdlez Nebreda. Agent de la propietat immobiliaria, Arquitecte, Diplomat
Universitari en Arquitectura Legal i Forense.

Silvia Font Llorensi. Arquitecte. Master en direccido d’empreses constructores i
immobiliaries (MDI). Delegada a Catalunya d’ARQUITASA (Societat de Taxacions
dels Collegis d’Arquitectes d’Espanya)*

F. Xavier Fernandez Cordero. Arquitecte Técnic. Master en Direccid i Organitzacio
d’empreses. Master en Patologia, diagnosi i rehabilitacio del patrimoni arquitectonic.
Perit judicial forense dels Jutjats de Barcelona. Expert en seguretat i salut laboral*

Joan M. Bermudez i Prieto. Advocat. Master en Direccido dEmpreses Constructores
i Immobiliaries, Administrador, Director General de Bermudez Consulting &
Management S.L., BERCOMA
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* Professors autors d’'un llibre, que s’editara properament, escrit en col-laboracio,
sobre la Gestio Professional Immobiliaria. Tutelat per la URL i el CEIC.

** Coordinadora de I'esmentat llibre.

COORDINACIO ACADEMICA

Agusti Capdevila Masdeu. Llicenciat en Teologia. Vicepresident 2n i President de la
Comissid de Formacio del Collegi d’API de Barcelona. Director del CEIC. 35 anys
d’experiencia com a APl i Administrador de Finques (Finques Agusti S.L.)

DURADA DELS ESTUDIS PROPOSATS

. HORES HORES
MODULS D’ESTUDI (ON LINE) PRESENCIALS

1. Dret de Propietat 10 6
2.Dret Immobiliari 17 10
3.Legislacio d’Arrendaments Urbans 10 6
4. Dret Hipotecari 4 2
5. (A) Dret Urbanistic 17 12
5. (B) Dret a I'Habitatge 4 2’5
6. Dret Tributari Immobiliari 5 4
7. Valoracions Immobiliaries (*) 7 8
8. Margqueting i Comercialitzacio (*) 9 12
9. La Promocio immobiliaria 12 7
10. Dret Professional immobiliari 10’5 7
11. Codi Deontoldgic 2’5 2
12. El Registre d’agents Immobiliaris 3 2
13. Dret de Consum 3’5 2
Presentacio i Tutoria 3

HORES TOTALS Nn4’s5 85’5

(™) Aquestes matéries comporten dialeg i explicacio presencial, per aguesta rao
s'incrementen les hores presencials i es redueixen les d’estudi on /ine.
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DATES | HORARI

Durada: del 27 d’abril al 21 desembre 2010

Dates: dimarts (excepte la classe del 26 de maig)
Abril: 27

Maig: 4, 18, 26

Juny: 8,15, 29

Juliol: 6, 20

Setembre: 7, 14, 28

Octubre: 5,19, 26

Novembre: 9, 16, 30

Desembre: 14, 21

Horari: 16 a 20,30 hores
Lloc: Gran Via, 608 2n A

Import: 2.000€

Matricula Oberta
Documentacidé necessaria:
- Sollicitud d’inscripcio
- 1 fotocopia NIF
- 1 fotografia tipus carnet
- Comprovant del pagament

Termini de Matricula: 15 abril
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